LEJERBO | ORGANISATIONSBESTYRELSESMODE | REFERAT 563 [l

Organisationsbestyrelsesmode/regnskabsmeode, Lejerbo Faxe
Torsdag den 13. februar 2025, kl. 17.00. Regionskontoret, Brogade 6, Neestved

Deltagere:
Formand Lykke Skjoldan, naestformand John Sellerup Pedersen, Karen Margrethe Hemmingsen, Bjarne Dalum,
Vibeke Lewer, Dorthe Nielsen, Brian Taudal Bgrgesen.

Lykke Skjoldan deltog fra kl. 18 i punkterne: 6, 9, 10, 11 og 12.

Fra administrationen:
Forretningsfarer Michael Keis, sekreteer Tina Just.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Meddelelser fra administrationen/formanden.

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget.
Daekning af lejetab og tab ved fraflytning af dispositionsfonden.

Hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger (punkt tilfgjet 30.01.25).
Personalesituationen (punkt tilfgjet 06.02.25).
Udlejningssituationen.

Nybyggeri/renovering.

9. Valg til Landsrepraesentantskabet.

10. Den boligsociale indsats i Fragarden/Lejerbo Faxe.

11. Fastsaettelse af mgderaekke for kommende bestyrelsesmader i 2025.
12. Eventuelt.

® NG A~ WD

Ad 1 Valqg af dirigent oq referent.

Dirigent: Michael Keis.
Referent: Tina Just.

Ad 2 Meddelelser fra administrationen/formanden.

Michael Keis

Fjernvarme
Haslev Fjernvarme har ultimo december 2024 sendt brev ud til fiernvarmekunderne med information om, at priserne
saenkes med 50% i 2025.

Sidste halvar af 2024 var belastet af hgj fjernvarmepris i Haslev grundet et havari pa4 halmvarmeanlaegget der
beted, at der matte fyres med naturgas i stedet for halm.

EY ansvarsprotokol
| forbindelse med udsendelse af regnskabsmaterialet for 30/9-puljen, vil der til hver organisation tillige blive frem-
sendt ansvarsprotokol fra EY, vedragrende ansvar for regnskabsafleeggelsen og revisionens formal og omfang.

Ansvarsprotokollen vil ogsa blive fremsendt til bestyrelsens underskrift i Penneo.
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Penge fra Feriefonden
Igen i &r har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietilbud.

Midlerne ma dog ikke anvendes til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle ferie-
opholdene. Den udgift deles de boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og administrationsorgani-
sationen om at daekke.

Konkret er der for organisationernes vedkommende tale om en udgift pa max 350 kr. pr. deltager. Skal 10 bebo-
ere fra samme boligorganisation afsted p4 ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.500 kr.

@nsker | pa denne baggrund ikke, at jeres beboere skal have tilbud om at deltage pa Lejerbos familieferie, vil vi
bede om, at | giver besked til Tina Brorly pa tib@lejerbo.dk senest fredag den 28. februar.

Bestyrelsen tilkendegav, at man fortsat bakker op om projektet.

Lidt feerre udseettelser i 2024
Ny kontanthjaelpsreform undervejs. Det vil betyde lavere ydelser til kontanthjeelpsmodtagere, hvilket betyder at
der kan blive udfordringer med at finde boliger til en pris, de kan betale.

Nar det kommer til huslejeindbetalinger, restancer og udseettelser, sa er tallene for 2024 egentlig meget lig de
foregaende ar.

Hver maned opkraever vi 242 millioner kroner i husleje. Af dem kommer 20%, svarende til 50 millioner kroner, via
boligsikring og boligydelse. Alene boligydelsen udger 35 millioner kroner.

Hver maned er der i gennemsnit 996 beboere, der ikke betaler deres husleje til tiden. Det vaeret nogenlunde
samme niveau siden 2020.

De fleste beboere far heldigvis betalt, nar vi rykker dem. Men i et antal sager ender det desveerre med en udsaet-
telse.

| 2024 havde vi 115 udseettelser med og uden foged. | 2023 var tallet 117.
| 2022 og 2021, hvor inflationen var hgjest, var antallet over 130 begge ar.

Der er mange grunde til, at det er vigtigt, at beboerne far betalt deres husleje. Farst og fremmest fordi det er dyrt
at skulle betale rykkere, og fordi det er ulykkeligt for den enkelte, nar det ender med en udsaettelse. Men det er
bestemt ogsa vigtigt for boligafdelingernes samlede gkonomi, at huslejen falder til tiden. Derfor er det gleedeligt,
at vi i det mindste ikke ser en stigning i antallet af restancer, og at der endda er et lille fald i antallet af udsaettel-
ser.

Den mulige sammenlagning med DAB
Den mulige sammenlaegning mellem DAB’s og Lejerbos administrationer en politisk beslutning. Den treeffes af de
to organisationers repraesentantskaber i maj.

For at veere sa godt forberedt som muligt og mindske usikkerheden for administrationernes medarbejdere, er
Lejerbo og DAB allerede gaet i gang med at kigge pa, hvordan en sammenlagt administration i givet fald skal se
ud.

Ved udgangen af januar havde medarbejderne i alle stabsfunktionerne mgdt kollegerne i de tilsvarende afdelin-
ger i den anden administration. P4 samme made har forretningsfarerne mgdt deres potentielt nye kolleger fra
DAB.

| de kommende maneder tages der fat pa planleegningen af, hvordan man kan migrere data med videre. Og sa
skal der traeffes beslutning om en raekke forhold pa personaleomradet.

Brian: fortalte lidt om fordele ved sammenlaegningen. Der er meget positive tilbagemeldinger hele vejen rundt. De
to organisationer er meget sammenlignelige, og derfor er der umiddelbart ikke de store "knaster” ift. til en sam-
menleegning.
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Debat om fordele og ulemper pa bade den korte og lange bane.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 3 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget.

Vederlag

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabsperiode
(1/10 2024 - 30/9 2025) kr. 42.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo
Faxe.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet deles i 8 andele, hvoraf formanden far 2 andele og de
andre bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel. Medmindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil admini-
strationen udbetale belabet efter denne fordelingsnagle ved regnskabsarets udlab.

Indstilling:
Fordeling af vederlag vedtages.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede at fordeling fortsaetter uaendret.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2023 - 30/9 2024, for-
valtningsrevision for regnskabsaret 2023 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisationen
for perioden 1/10 2025 - 30/9 2026

Overskud: kr. 697.000

Overskud kommer fra renteindteegter og kursgevinster.
Arbejdskapital kr. 3 mio.

Dispositionsfond kr. 9,5 mio.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2023 - 30/9 2024, budget for afdelingerne for perio-
den 1/10 2025 - 30/9 2026 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden mgdet.

Der er et lille underskud i afd. 327-0 Mgllehusene, men generelt er der fine regnskaber i alle afdelinger.
Den nye lokalinspekter har maske holdt lidt igen

Administrationen har forud for mgdet behandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der
foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling
i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i ar-
bejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-,
og boligsocial og gkonomiske status.

Budget stort set ueendret. Der er stadig budgetteret med boligsocial indsats.
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Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de

enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Boligtype Gaeld_ende Komnjende AEndring IEerring
leje leje pr. m? i %

005-0 [Vibevej Familiebolig 704,48 731,33 26,85 3,81%
030-0 [Kagevej Familiebolig 964,76 972,81 8,05 0,83%
091-0 |Frggarden Familiebolig 933,12 943,08 9,96 1,07%
091-0 [Frggarden Ungdomsbolig | 1.040,69 1.050,56 9,87 0,95%
186-0 |Fragarden Il Familiebolig 989,52 1.000,05 10,53 1,06%
188-0 |Hgjbogaard Familiebolig 930,76 939,36 8,60 0,92%
188-0 |Hgjbogaard FEldrebolig 1.177,64 1.186,24 8,60 0,73%
267-0 |Tjerneparken Familiebolig 1.043,55 1.069,03 2548| 2,44%
267-0 |Tjerneparken Ungdomsbolig 990,51 1.016,01 25501 2,57%
327-0 [Mgllehusene Familiebolig 999,48 1.019,41 19,93 1,99%
347-0 [Mirabellevej Familiebolig 1.011,73 1.011,73 0,00 0,00%
664-0 |Klostergaarden Familiebolig 1.051,25 1.078,14 26,89 2,56%
666-0 |Valngddeparken Familiebolig 952,42 976,70 2428 2,55%
1127-0 [Skuderlgse - Stoksbjerg |Familiebolig 631,45 655,25 23,801 3,77%

Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling

005-0, 030-0, 091-0, 186-0, 188-0, 267-0, 327-0, 347-0, 664-0, 666-0, 1127-0

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd.

005- 0, 030-0, 091-0, 186-0, 188-0, 267-0, 327-0, 347-0, 664-0, 666-0, 1127-0

Ad 4 Daekning af lejetab oq tab ved fraflytning af dispositionsfonden.

Lejetab og tab ved fraflytning deekkes ifglge gaeldende regler normalt af dispositionsfonden, der kan sgges om

dispensation hos kommunen, s& tabet skal deekkes af afdelingerne selv.

Indstilling:

Der sgges ikke om dispensation.

Beslutning:
Der sgges ikke om dispensation.
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Ad 5 Hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger.

Informationsmail sendt til bestyrelsen den 28. januar 2025.

For Lejerbo Faxe betyder det en forventet pris pa kr. 108.000, svarende til kr. 162 pr. lejemal.

567

Bestyrelsen treeffer beslutning vedr. hjeelp til kontrol af ejendomsvurderinger jf. mail modtaget den 28. januar

Indstilling:
2025.
Beslutning:

Bestyrelsen godkendte at der indhentes hjeelp til kontrol af ejendomsvurderinger.

Ad 6 Personalesituationen.

Droftelse af personalesituationen i organisationens afdelinger.

Lykke: oplyste, at en afdelingsformand har papeget, at afdelingerne ikke far noget for den del af huslejen, som
deekker lgnomkostninger til medarbejdere, der er sagt op. Lykke er enig i, at afdelingsformanden har en pointe.
Lykke er endvidere enig i de opsigelser og udskiftninger, der har vaeret er ngdvendige.

Bestyrelsen og administrationen drgftede personalesituationen og omkostningerne omkring de foretagne opsigel-
ser. De gkonomiske konsekvenser for boligafdelingerne draftes pa et kommende organisationsmade.

Beslutning:

Emnet tages op igen pa et kommende organisationsbestyrelsesmade.

Ad 7 Udlejningssituationen.

Michael: oplyste at der er 2.396 (+44 ift. sidste ar) ansagninger til en familiebolig registreret pa ventelisten, hvoraf
1.451 er aktive (-55 ift. sidste ar) (SAP 03.01.25)

Flere af disse sgger pa forskellige rumtyper og i forskellige afdelinger, og i alt er der 14.257 gnsker til boliger fordelt
pa eksterne/interne og aktive/i bero (+749 ift. sidste ar) (SAP 03.01.25).

Venteliste Boligart 1 rum 2 rum 3 rum 4 rum 5 rum ﬁ?::(ter
Ekstern Familiebolig 181 2.331 2.896 2.059 112 7.579
Ekstern, bero Familiebolig 126 1.829 2.541 1.729 102 6.327
Intern venteliste Familiebolig 3 75 112 66 4 260
Intern venteliste, bero | Familiebolig 1 40 34 16 0 91
311 4.275 5.583 3.870 218 14.257

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 64 fraflytninger

fra boligorganisationens i alt 634 familieboliger (-14 ift. sidste ar), svarende til en fraflytningsprocent pa 10,1
Sidste ar var fraflytningsprocenten 12,3. (SAP 03.01.25).

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.
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Ad 8 Nybyqggeri/renovering.

Der er ingen aktuelle planer om nybyggeri.
Der er ingen renoveringsprojekter.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 9 Valq til Landsrepraesentantskabet.

Formand Lykke Skjoldan.
Neestformand John Sellerup Pedersen.
Bestyrelsesmedlem Dorthe Nielsen.

Lykke: alle bestyrelsesmedlemmer opfordres til at deltage pa landsrepreesentantskabsmadet den 19. — 20. maj
2025. Det er ovennaevnte 3 repraesentantskabsmedlemmer, der har stemmeret.

Ad 10 Den boligsociale indsats i Fregarden/Lejerbo Faxe.

Michael: informerede om at den boligsociale medarbejder er fratradt, og at der arbejdes pa at genbeseette stillin-
gen.

Ansaettelsesudvalg bestar af: Michael, Lykke og Jonas, der er afdelingsformand i afd. 091-0 Fragarden.

Ved anseettelse af ny medarbejder leegges der aget veegt pa kompetencer, der matcher en boligsocial medarbej-
der med fokus pa seerligt udfordrede beboere i alle boligafdelingerne, og knapt sa meget fokus pa skabelsen af
nye beboeraktiviteter i Fragarden.

Afdelingsbestyrelsen arbejder pa at fastholde en del af de nuvaerende aktiviteter i Fragarden.

Brian: foreslar at man evt. reekker ud til medarbejdere i andre boligorganisationer, der bestrider stillingen som

boligsocial medarbejder. Ad denne vej kan der maske findes egnede kandidater.

Ad 11 Fastsaettelse af mogderaekke for kommende bestyrelsesmgader i 2025.

Repraesentantskabsmade torsdag den 27. februar 2025, kl. 16.30.
Lykke, Bjarne og Karen Margrethe er pd valg. Alle modtager genvalg.

Landsrepraesentantskabsmade i Arhus, 19. — 20. maj 2025.
Indkaldelse kommer fra Tina Brorly.

Ad 12 Eventuelt.

Intet.

19. februar 2025

Tina Just, referent Referat underskrevet via Penneo af:
Lykke Skjoldan, organisationsbestyrelsesformand
Michael Keis, dirigent
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