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Organisationsbestyrelsesmgde Lejerbo Faxe
Mandag den 18. august 2025, kl. 17.00. Regionskontoret, Brogade 6, Naestved

Deltagere:
Formand Lykke Skjoldan, naestformand John Sellerup Pedersen, Jonas Christoffersen, Bjarne Dalum,
Vibeke Lawer

Afbud: Dorthe Nielsen, Brian Taudal Bargesen

Fra administrationen:
Forretningsfarer Michael Keis.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

Meddelelser fra administrationen/formanden.

Praesentation af boligsocial medarbejder Danni Jergensen — og nuveerende status.

Fjernvarme: Hvordan kompenseres fraflyttede lejere, der har betalt den ekstraordinzere hgje pris pa
fiernvarme i 2024 som falge af en ekstraordineer udgift, der skyldes et havari pa fiernvarmevarmeveerket,

og som nu refunderes til varmeaftagerene i 2025 grundet overskud pa arsregnskabet for 20247
Personalesituationen, opfalgning pa punkt fra madet 13. februar 2025.

Budgetstrategi og styringsdialograpport, udsendt pa mail 10. juni 25.
Fastseettelse af madersekke for kommende bestyrelsesmeader i 2025.
Eventuelt.

o

© N oo

Ad 1 Valq af dirigent og referent.

Dirigent: Lykke Skjoldan
Referent: Michael Keis

Ad 2 Meddelelser fra administrationen/formanden.

Michael Keis

DAB-Lejerbo og /Eldre Sagen indgar samarbejde og far knap fem millioner i stotte

Med projekt "Samveer — lige om hjernet” vil de to organisationer drage fordel af hinandens styrker og fa flere
sdrbare seniorer med i faellesskabet.

Alle skal have mulighed for at blive en del af et feellesskab. Det er vigtigt for det enkelte menneskes trivsel, og
det har samtidig samfundsmaessige konsekvenser, da mental og fysisk sundhed haenger sammen. Derfor er
det et interessant projekt, DAB-Lejerbo og /Aldre Sagen tager hul pa fra september 2025 og tre ar frem.
Projektet hedder "Samvaer — lige om hjgrnet” og er stettet med knap fem millioner kroner fra TrygFonden.

Formalet med projektet er at udvikle og afprave en indsats, der skal inddrage sarbare seniorer i samvaer og
feellesskaber teet pa, hvor de bor. /Aldre Sagen laegger i sit virke stor vaegt pa at fa sd mange aldre som muligt
med i faellesskabet.

En af de store udfordringer er at finde de sarbare seniorer og samtidig have et let tilgeengeligt tilbud, sa de ikke
skal overkomme alle mulige barrierer — for eksempel afstand. DAB-Lejerbo og @vrige administrationsselskaber i
den almene sektor har en god kontakt til mennesker i malgruppen, fordi de har dem boende.

DAB Lecjlerlg
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220.000 mennesker over 65 ar bor alment, og der er en overrepraesentation af eeldre, der har lidt vanskeligere
vilkar end gennemsnittet. Det kan veere mennesker, der bor alene, har en anden etnicitet end dansk, har et
darligt helbred eller en lille gkonomi. Derfor er samarbejdet med DAB-Lejerbo det perfekte match. Samtidig har
boligafdelingerne flere steder gode udendgrsfaciliteter og beboerlokaler, forteeller David Vincent Nielsen,
projektleder og socialhumaniteer konsulent i £ldre Sagen.

Tre byer

"Samveer — lige om hjgrnet” kommer rent praktisk til at fungere ved, at der bliver etableret et samarbejde
mellem lokale afdelinger af AEldre Sagen og boligafdelinger administreret af DAB-Lejerbo. Projektet bliver
afpravet i tre byer — og i tre boligafdelinger i hver.

"Samarbejdet med Aldre Sagens lokalafdelinger skal fare til, at deres aktiviteter kommer ud i boligomraderne
og dermed bliver mere tilgaengelige for beboerne. Omraderne bliver valgt ud fra, hvor der er starre
lokalafdelinger af /ldre Sagen, som vi kan samarbejde med. Vi skal lykkes med at fa sarbare eeldre, etniske
beboere og eeldre maend med i feellesskabet," fortaeller Michael Wulff chefkonsulent i DAB-Lejerbos afdeling
Aktive feellesskaber, der understatter faellesskab i de administrerede boligafdelinger.

Stor viden at traekke pa

For Michael Wulff er der ingen tvivl om, hvorfor et taet samarbejde med /ldre Sagen giver mening for DAB-
Lejerbo:

"Beboerne far adgang til de mange varierede aktiviteter, som Aldre Sagens lokalafdelinger har. Samtidig far vi
hjeelp af deres frivillige, som har erfaring med aktiviteterne — og med at starte dem op. /ldre Sagen har
desuden konsulenter ansat, der kan stotte op."

/ldre Sagen har stor viden om malgruppen, og over halvdelen af de mere end 20.000 frivillige beskaeftiger sig
med indsatser malrettet seldre i sarbare situationer.

"Vi har hver iszer nogle steerke ressourcer. Nar vi kombinerer dem, kan det blive et rigtig godt samarbejde til
stor feelles gleede, hvor vi kan fa styrket de lokale feellesskaber i boligafdelingerne. Alt det bare ved at flytte
lokalafdelingernes aktiviteter et par kilometer teettere pa de eeldre. Det her samarbejde og projekt er en gevinst
for alle parter," forteeller David Vincent Nielsen.

Skal videre ud

Partnerskabet mellem DAB-Lejerbo og Aldre Sagen har starre perspektiver, for erfaringerne fra de ni
boligafdelinger vil kunne bruges i andre byer og kommuner. For David Vincent Nielsen er der da heller ingen
tvivl om, hvad succeskriteriet er for "Samveer — lige om hjgrnet”.

"Vi skal finde en samarbejdsmodel og nogle gode eksempler pa, hvordan boligafdelinger og ZAldre Sagen kan
arbejde sammen. Det gar, at det bagefter bliver nemmere at fa projektet til at virke i andre byer og
lokalafdelinger. Med DAB-Lejerbos 95.000 lejemal i administration er der et keempe potentiale i vores
samarbejde, som ogsa andre i sektoren vil kunne drage nytte af pa leengere sigt. Succeskriteriet er, at vi finder
en form, som ikke kraever, at der er fuldtidsansatte, men at beboerdemokrati, beboere og Aldre Sagens
lokalafdelinger selv kan kgre det og kan se de mange muligheder, vi har sammen," slutter David Vincent
Nielsen.

Kort om projektet:

e Beboerne far adgang til Z£ldre Sagens aktiviteter i deres egen boligafdeling

e Beboerne har mulighed for at komme med ansker til aktiviteter, som Aldre Sagen vil hjeelp med at
starte op.

¢ Mange af beboerne er i forvejen medlemmer af A£ldre Sagen, men det er ikke et krav.

o Der bliver i forbindelse med projektet ansat en projektleder i Z£ldre Sagen.

o | Aktive feellesskaber i DAB-Lejerbo bliver der ansat en projektmedarbejder.

DAB Lecjler@
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MHK gav lidt orientering omkring vandskade og personalesituationen pa regionskontoret

LS orienterede om at der ikke var skat sa meget siden sidste bestyrelsesmgde og havde ikke yderlig at tilfgje.
Bestyrelsen fandt samarbejdet med eeldresagen interessant og vil gerne bidrage til samarbejdet.

Indstilling:

Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

Ad 3 Preesentation af boligsocial medarbejder Danni Jgrgensen — og huvaerende status.

Der er siden ansaettelsen af Danni etableret et rigtigt godt samarbejde mellem Danni og den daglige drift, og vi
kan konstatere at vi far Igftet mange boligsociale udfordringer der bade hjeelper beboerne og vores
driftspersonale.

Danni praesenterer sig pa mgdet og forteeller om opstarten i jobbet, om hvad der arbejdes med pt., og om
eventuelle kommende projekter.

Aktiviteter: som jeg har igangsat.
e Fraggardens spilcafé (ikke computer, men braetspil, bordtennis mm.)
e Pétanque
Fragardens Spil Café og Pétanque er to faste aktiviteter, der har

vist sig som steerke feellesskabende tilbud. De samler bade barn, unge og voksne, og styrker relationer
pa tveers i boligomradet. Afholdes en gang ugentligt.

o /Endring af fast aktivitet til behovsstyret (hjeelp til job og uddannelse)
Det tidligere faste tilbud om job- og uddannelsesafklaring er blevet tilpasset. Da der ikke var fremmade
pa de planlagte tidspunkter, men folk kom ind pa mit kontor pa andre tidspunkter, tilbydes nu hjeelp
efter behov. Det betyder at tilbuddet stadig gaelder, men sker mere fleksibelt og malrettet, nar behovet
opstar.

Helt konkret har jeg hjulpet med;
e konkret jobsggning,
o Kontakten med studieveileder
¢ tilmelding til uddannelse

Andre sociale aktiviteter

e Feellesspisning

¢ Sommer hygge dag
Faellesspisning (grill) har haft en tydelig positiv effekt. Det skabte et uformelt rum, hvor beboere mades
og opbyggede relationer. Det gav faktisk en effekt, nogle talte om gnsket om en madklub.
Sommerhygge-dagen med snobrgd, ansigtsmaling og spil / rundbold) var et vellykket arrangement, der
samlede flere beboere — isaer familier — og skabte god stemning i omradet. Nogle af aktiviteter
overfares til Frggardens fadselsdag i september.

Lommepengeprojekt

Jeg har kontaktet andre afdelinger og har blandt andet veeret pa besag hos Lejerbo Holbzek. Her fik jeg
mulighed for at mede bade andre boligsociale, driftspersonale og unge LPP, hgre om deres tilgang og
fa inspiration, som jeg kan tage med hjem og bruge i vores egen afdeling.

DAB Lecjler@
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Infomade d. 9. september i Frggarden.
Samtaler efterfalgende
Planlagt opstart ca. 1.oktober

Styrkelse af Driften og det boligsociale.

Et teet samarbejde med driften, men ogsa udlejning. ift. hdndtering af sager. Opsggende
beboerkontakt, styrket samarbejde med driften samt tidlig opsporing af udfordringer — samlet set en
360-graders indsats for vidensdeling, @get trivsel og tryghed. Jeg har desuden hjulpet drift med sma
administrative opgaver, ved behov.

6. Det boligsociale kontor.

Helt konkret har indsatsen vaeret omkring falgende;
e Hijulpet med tilmelding af regninger og forsta breve.
o Tilmelding til ferie
e Kontakt til SKAT
o Kontakt til Studievejleder
e Hijeelp til CV og ansggning
e Kontakt til afd. Udlejning ift. lejemal
e Sma samtaler med beboere & nedtrappe konflikter
e Andre private udfordringer.

Det boligsociale kontor har i perioder fungeret som et vigtigt rum, hvor beboere har kunnet komme og
dele frustrationer, bekymringer eller personlige oplevelser. — et trygt sted at blive lyttet til.

7. Udfordring: Sveert at na ud til beboere.
Det er en tilbagevendende udfordring at na ud til beboere. Ikke at alle skal og har behov, men de ma
gerne vide tilbuddene eksisterer. Nogle beboere er selvopsggende, mens andre ikke deltager eller
kender til tilbuddene. Det kraever lgbende opsggende arbejde og tillidsopbygning.

Lasningsforslag — at na bredere ud kunne veere
e Jge synligheden gennem tilstedevaerelse ude i omradet.
¢ Samarbejde med naglepersoner og frivillige som brobyggere.
e Malrettet kommunikation via opslag, sms’er, lokale grupper og dgr-til-dar.
o Video. Let fordgjelig, skal ikke leese et opslag, hvilket kan veere en fordel.

Eksternt:
e Mgde med SSP
e Lobende opfalgning med Politiet.
e Mgde med Hverdagsradgivningen + lektiehjeelp.
o Mgde med Anette Hinge, kirke og kulturmedarbejder i Haslev.
e Der er en stor tilbudsramme, som f.eks.
e Samtalerum for barn (en gruppe for bgrn, hvis foraeldre er skilt
e Sorggrupper for unge
e Mandemad
e Godt netveerk
¢ Samarbejde med gadeteam
e (Hvilket har resulteret konkret beboerhjeelp efter min start). Er jeg ogsa personligt glad for.

8. Pategnebraettet?
¢ Nye aktiviteter som kan Igftemedborgerskab, og fremme og styrke tryghed og trivsel.

DAB Lecjler@
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o Efter mgde med Kirke og kulturmedarbejder Anette, = mange ressourcer som potentielt kan
anvendes i kommende arrangementer i Frggarden.

¢ Vild med Vilje. Aleks og jeg skal besgge en anden afd. hvor vi kan lade os inspirere. Efter
organisationsmgde d. 18.08.25 har Formand Lykke Skjoldan & naestformand John Sellerup
Pedersen ydret gnske om deltagelse i denne tur. Aleks og jeg kommer med datoforslag.

o Idé om muligt nyt Netveerk

Jeg har et gnske om at se pa om man kan starte et nyt netveerk, for at styrke alle indsatser. Mulige
interessenter kunne veere;
- SSP

- Politi

- Boligradgiver

- Ungdomsskole / Haslevskolerne.
- Varmemester

- Beskeeftigelse

- Kirke og kultur

- Gadeteam

o Det styrker det helhedsorienterede overblik
e Jger koordinering og effektivitet

o Bygger relationer og tillid

e Skaber nye lgsninger og ideer

e Synligger ressourcer og muligheder

Bestyrelsen gav udtryk for at de var glade for det arbejde der blev udfort

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning

Ad 4 Fijernvarme: Hvordan kompenseres fraflyttede lejere, der har betalt den ekstraordinaere hgije pris
pa fiernvarme i 2024 som folge af en ekstraordinaer udgift, der skyldes et havari pa
fiernvarmevarmevaerket, og som nu refunderes til varmeaftagerene i 2025 grundet overskud pa
arsregnskabet for 2024?

MK: ovenstaende spargsmal fra Lykke er drgftet med forbrugsafdelingen og Haslev Fjernvarme.

Varmeregnskabet udarbejdes efter det arsregnskab vi har modtaget fra Haslev varmevaerk, som er inkl.
merudgifter/mindre udgifter som de meldte ud i midten af 2024 og som udger udgiften for 2024 varmeregnskab
fra Haslev Fjernvarme (varmeveerket skal balancere med udgifter og indtaegter).

Denne udgift er den arlige udgift, der fordeles til beboerne efter deres maler. Beboernes aconto betaling
fratreekkes - det samme er gaeldende ved en fraflytning, hvor forbrug afleeses efter maler og udgiften pr. enhed
er opgjort efter arsregnskabet fra varmevaerket. Sa de beboere/fraflyttere der har betalt ekstra aconto, far ogsa
deres ekstra aconto betaling retur.

Indstilling:
Tages til efterretning.

DAB Lefjierli)
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Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 5 Personalesituationen, opfglgning pa punkt fra mgdet 13. februar 2025.

Personalesituationen er stabil og i en yderst positiv udvikling efter ansaettelse af ny varmemester og boligsocial
medarbejder.

MK vil inden mgdet forsgge at traekke en budgetkontrol pa afdelingernes Ilgnudgift, sa bestyrelsen kan fa et
overblik over merudgifterne i regnskabsperioden omkring udskiftning af medarbejder i driften.

MK orienterede om at budgetkontrol for de farste 9 mdr. viste ekstraudgifter pa konto 114 pa ca. 8-10% svarende
til i alt ca. 500.000 for hele boligorganisationen som fglge af de ekstraordinaere opsigelser der blev gennemfgrt i
2024

Bestyrelsen drgftede ovenstaende og gav udtryk for at personalesituationen nu var stabil og velfungerende.
Der vil ikke blive givet generelt tilskud fra organisationen til daekning af den ekstraordineere udgift. Hvis det ved
regnskabsafleeggelsen viser sig store udfordringen i en boligafdeling, vil bestyrelsen vurdere pa den konkrete
situation.

Ad 6 Budgetstrategi og styringsdialograpport, udsendt pa mail 10.06.25.

Budgetstrategi og udkast til styringsrapport er udsendt til bestyrelsen

Indstilling:
Styringsdialog tages til efterretning og budgetstrategi godkendt.

Beslutning:
Styringsdialog taget til efterretning og budgetstrategi godkendt.

Ad 7 Fastsaettelse af moderaekke for kommende bestyrelsesmgder i 2025.

Neeste bestyrelsesmade (Julemgde bliver torsdag 4/12 kl. 17.00, Naestved regionskontor og med
efterfalgende spisning.

Ad 8 Eventuelt.

Der var ikke yderlig

DAB Lecjler@
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